
《中国证券报》16日刊发文章《多重利好释放 房贷利率下行空间打开》。文章称，人民银行、银保监会5月15日发布的关于调整差别化住房信贷政策
有关问题的通知提出，首套房商贷利率下限调整为不低于相应期限贷款市场报价利率（LPR）减20个基点。业内人士表示，此次调整有助于降低购房者置
业成本，提高购房者置业意愿，同时继续遏制投资投机需求，促进房地产市场平稳健康发展。展望未来，预计房贷利率仍有下行空间。
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首套房商贷利率下限调降

通知提出，对于贷款购买普通自
住房的居民家庭，首套住房商业性个
人住房贷款利率下限调整为不低于
相应期限贷款市场报价利率（LPR）
减 20 个基点，二套住房商业性个人
住房贷款利率政策下限按现行规定
执行。

4月20日，中国人民银行授权全
国银行间同业拆借中心公布新一期
LPR 显示，1 年期 LPR 为 3.70%，5 年
期以上 LPR 为 4.60%。根据通知要
求，调整后，首套住房商业性个人住
房贷款利率下限为4.4%。

谈及此次调整对居民购房的影
响，业内人士表示，通知主要针对新
发放商业性个人住房贷款，存量商业
性个人住房贷款利率仍按原合同执
行。政策调整后，如所在城市政策下
限和银行具体执行利率跟随全国政
策同步下调，居民家庭申请贷款购买
首套普通自住房时，利息支出会有所
减少。

“按贷款金额 50 万元、期限 30
年、等额本息还款估算，利率下调20
个基点，平均可减少月供支出约 60
元，未来30年内共减少利息支出约2
万元。”上述人士称。

稳定居民住房消费预期

人民银行日前公布的数据显示，

4 月住房贷款减少 605 亿元，同比少
增 4022 亿元。多位专家表示，此次
调整差别化住房信贷政策既有紧迫
性，也有必要性。

中指研究院监测数据显示，今年
以来全国已有超百城优化调整房地
产政策，4月以来政策优化的力度有
所加大。中指研究院指数事业部市
场研究总监陈文静表示，本次全国统
一下调首套房商贷利率下限，对稳定
市场预期将发挥积极作用，对市场产
生实质性利好。

“下调首套房商贷利率下限带
来多重利好。”招联金融首席研究员
董希淼表示，一是稳定居民住房消
费预期，激发新的住房消费需求；二
是强化稳楼市信号，促进房地产市
场平稳健康发展；三是降低住房消
费支出，提振居民扩大消费的意愿
和能力。

“通过下调首套房商贷利率下限
推动楼市企稳回暖有很强的必要性
和针对性。”东方金诚首席宏观分析
师王青认为，二套房商贷利率下限依
旧不变，表明在“房住不炒”基调不变
的背景下，本次差别化住房信贷政策
调整释放的信号是重点鼓励刚需，继
续遏制投资投机需求。

此外，中泰证券研究所政策专题
组负责人、首席分析师杨畅表示，下
调首套房商贷利率下限有利于消除
利率剪刀差。当前个人住房贷款利

率仍明显高于一般贷款加权平均利
率水平，而个人住房贷款相较于一般
企业贷款，资产质量好、还款风险
低。因此，现阶段降低住房贷款利
率，有利于改变不同资产利率的剪刀
差。

房贷利率仍有下调空间

业内专家表示，此次通知在激发
有效需求的同时，坚持“房住不炒”原
则，预计未来房贷利率仍有下行空
间。

专家认为，我国房地产市场区
域特征明显，个人住房贷款利率的
确定遵循“因城施策”原则，采用

“全国+地方+银行”三层确定机
制。在全国统一的贷款利率下限
基础上，地方层面由人民银行、银
保监会各派出机构按照“因城施
策”原则，指导各省级市场利率定
价自律机制，根据辖区内各城市房
地产市场形势变化及相关政府部
门调控要求，自主确定辖区内各城
市首套和二套住房商业性个人住
房贷款利率下限调整方向，可选择
跟随全国下限下调，也可保持不动
或适度上调，维持区域房地产市场
稳定发展。银行业金融机构结合
自身经营情况、客户风险状况和信
贷条件等因素，合理确定每笔贷款
的具体数值。

“本次全国统一下限调整后，各

地下调房贷利率的空间进一步打
开，预计各地将结合地方实际情况
调整房贷利率，降低购房者置业成
本，提高购房者置业意愿。”陈文静
表示，此前苏州、广州等城市部分
银行已经下调优质客户的房贷利
率至最低基准线，对市场情绪产生
了一定积极作用，预计未来更多城
市会下调房贷利率至最低要求，以
促进住房需求释放，热点城市市场
有望逐渐企稳回暖。

光大银行金融市场部宏观研究
员周茂华预计，部分供给相对较大、
需求偏冷的区域房贷利率将出现一
定幅度下调，以此减轻刚需购房成
本。整体上看，楼市调控坚持“稳”字
当头，同时积极推动各地因城施策、
精准调控，落实“三稳”任务，促进楼
市平稳健康发展。

在如何更好地支持改善性住房
需求方面，董希淼认为，还有较大优
化空间，比如放宽二套房贷条件、降
低二套房贷首付比例等，部分三四线
城市还可以探索推出三套房贷政策
等。

“考虑到无抵押信用贷利率已经
普遍在 4%以下等因素，预计房贷利
率还有进一步下调空间。基于改善
目的的二套房贷利率也有望下调。”
中国社科院财经战略研究院住房大
数据项目组长邹琳华称。

据新华社北京5月16日电

多重利好释放

房贷利率下行空间打开

据新华社上海5月16日电 记者
从16日举行的上海市新冠肺炎疫情
防控新闻发布会上获悉，上海 16 个
区中已有 15 个区实现社会面清零
（区内社会面连续三天无新增阳性感
染者报告），疫情得到有效控制，防控
取得阶段性成效。5月16日起，上海
将分三阶段恢复正常生产生活秩序。

上海市副市长宗明介绍，第一阶
段，巩固清零攻坚“十大行动”成果，
从现在开始至5月21日，重点是降新
增、防反弹，持续减少封控区、管控区
人数，防范区有序放开、有限流动、有
效管控，全市保持低水平社会活动。

第二阶段，向常态化防控转换，5
月22日至31日，单日新增感染者数
进一步减少，不断缩小封控区和管控
区范围直至解封，加快疫情防控向常
态化分级分类管理转变。

第三阶段，全面恢复全市正常生
产生活秩序，6月1日至6月中下旬，
在严格防范疫情反弹、风险可控的前
提下，全面实施疫情防控常态化管
理，全面恢复全市正常生产生活秩
序。

在社会面管控方面，上海将推动
“三区”管控逐步向常态化分级分类
管理过渡，封控区“区域封闭、足不出
户、服务上门”，若封控区7天无新增
阳性感染者降为管控区，管控区“人
不出小区、严禁聚集”，若此后管控区

再连续 3 天无新增阳性感染者降为
防范区；防范区“强化社会面管控、严
格限制人员聚集”。

在交通组织方面，5月22日起地
面公交和轨道交通有条件逐步恢复
运营。网约车参照社会车辆通行管
理要求。5月16日起，铁路逐步增加
上海虹桥站、上海站等到发列车数
量，逐步恢复正常运行。后续，航空
逐步恢复国内航班执飞上海市，适时
调整国内外航司执飞上海市航班的
客座率。

同时，上海将分阶段推进复工复
产、复商复市、复学复课。5月16日

起，集中恢复产业链供应链，然后再
逐步扩大复工复产范围，非生产性企
业，继续倡导居家办公；有序恢复超
市卖场、便利店、药店等线下业务，然
后再有序恢复农贸市场、理发和洗染
服务等，各类影剧院、文博场所、健身
房等密闭活动场所暂缓开放；优先安
排高三、高二、初三年级学生复学，中
小学其他各年级继续开展线上教学，
幼儿园、托儿所、托育机构等不安排
幼儿返园，做好高校有离校返乡意愿
学生的服务工作以及自愿留校学生
的疫情防控、学习生活保障等工作。
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上海：疫情得到有效控制
分三阶段恢复正常生产生活秩序

55月月1616日日，，市民在上海市徐汇区一家超市内购物市民在上海市徐汇区一家超市内购物。。
新华社记者新华社记者 丁汀丁汀摄摄

据新华社天津5月16日电 天文
科普专家介绍，5月18日晨，火星将与
海王星相合，上演“亲密一刻”，我国感
兴趣的公众可关注。

火星与海王星之间的实际距离非
常遥远，发生“亲密一刻”其实只是视
觉效果，这是由于太阳系行星各自的
运行速度不同，当行星两两之间出现
距离很近且黄经相同时称为“相合”。

火星是地球轨道外的第一颗行
星，颜色呈红色，由于荧荧似火，运行
轨道让人迷惑，中国古代称其为“荧
惑”，西方则用神话中战神“玛尔斯”的
名字称呼它；海王星是太阳系八颗行
星中距离地球最远的，也是看上去最
暗的行星。

中国天文学会会员、天津市天文
学会理事杨婧介绍，从今年 4 月初开
始，金星、木星、海王星、火星、土星这
五颗行星在黎明前的东南方低空“扎
堆”出现，上演“行星秀”。由于运行速
度都不一样，它们之间相互“吸引”，彼
此“靠近”的情况时有发生，如：4月13
日的木星合海王星、4 月 28 日的金星
合海王星、5 月 1 日的金星合木星，这
一次轮到了火星与海王星。

“5 月 18 日上午 7 时零 8 分，火星
合海王星，火星在下，海王星在其左
上，此时天已大亮，凌晨是观测它们的
最好时机。”杨婧说。 周润健

火星合海王星

18日晨上演“亲密一刻”


