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买房不单是用心"某些时候还得看准机遇#今年上半年"市民在眼巴巴等着房价继续回落#几乎是

一夜之间"房价直往上蹿#

进入第四季度"房价依然看不出回落的意思# 市民是果断出手$ 还是选择继续观望$ 如今出手值

还是不值$ 且看各方买与不买的理由#

地产研究专家刘波声先

生认为! 现在处于房价抬升

期!许多投资性资金与风险资

金挤进楼市!房价不会再长期

保持旺盛的上涨态势!因此买

房不要轻易出手"

他认为! 目前开发商主

要面临两个方面的抉择 !一

是未来储备# 二是在随行就

市的同时捕捉预期信息 !因

此大部分营销在售项目 !不

存在快速出货的要求! 价格

策略$ 销售节奏等都会进行

相应调整! 消费者应该看清

楚了再出手"

在他看来!此轮房价暴涨

或快涨!是阶段性的!带有拐

点!也就是在开发商产品结构

调整到位!紧缩时期沉淀的有

效购买力释放得差不多!投资

资金不用挤房产这条华山小

道的时候!并且未来还有部分

保障房入市"

市民李海洋是典型的租

房一族!他也是反对目前购房

的众多消费者之一!在小李看

来!现在很多和他一样的年轻

人还不具备买房的能力!大学

毕业生已经持续几年降低自

己的工资收入预期了!而这些

在
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年后参加工作的人群

则是未来几年内购房的主要

主力军! 但他们刚就业
!$%

年就面临金融危机!可能会受

这方面的影响!使得工资从上

升渠道转入持平渠道!因此他

们的购买力根本不可能支持

现在的房价或者是持续上涨

的房价"

%特别是今年的廉价毕

业生必然会与已就业的人

群争夺工作岗位 !而这必然

将拉低整体就业人群的工

资水平 !也会拉动这个群体

的购房能力 " &小李这样分

析到"

对于近段时间我市商品

房销售量取得的%成绩&!以及

稳步提升的房价! 部分人认

为!楼市进入%恐慌&阶段"

首先表现为老百姓恐慌

性购房"老百姓对房价上涨的

恐惧促使其出手加快"

其次! 未来新盘也将频

出"从秋季房博会已经可以看

出!盐城楼市未来还有很多新

盘上市!而未来供应量不应当

成为房价暴涨的理由"

购房者不妨等形势稳定

了再做决定也不迟!在今年年

底或明年初随着一些房产项

目的入市!平心静气地选房购

房才是应当采取的姿态"

楼市火爆时期! 开盘就卖光

的情况并不少见! 房子修建的速

度赶不上销售速度"经过
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年

的调控!这一现象得到了改善!如

今市场上在售的房子大多为现房

销售"现房有眼见为实$现买现住

的特点! 保障了购房者的消费安

全!不怕买到烂尾楼!所以在合理

的价格条件下! 非常受购房者欢

迎" 因为
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年积压一些房源!

随着今年的入市!新一批现房$准

现房将加入到销售大军中" 购房

者可以慢慢挑选心仪的住房!同

时由于现房不仅可以马上入住!

还可以马上出租! 办理产权的时

间比起期房大大缩短! 可以最大

程度保障消费者的利益! 缩短增

值预期"

自从今年年初以来! 楼市就

开始出现反弹迹象" %被压抑了一

年多的楼市刚性需求出现'报复性

反弹(! 在
!""'

年底到
!""(

年初

长达一年多的时间里!市场上的新

楼盘屈指可数!但刚性需求并没有

减少!开发商手中能卖的房子越来

越少&! 某地产营销经理姜先生表

示! 楼市供不应求的局面或将形

成!消费者如不及时购买!下半年

可供挑选的房源会更少"今年上半

年!已经消耗掉了大量的存量房"

%现在的情况是!由于供应量

跟不上需求量! 很多开发商已是

无房可卖&!姜先生介绍!老城区

表现得尤为明显! 多个项目均已

售罄!只有少数项目有一些房源"

如果从市场角度来看! 一方

面!多数消费者对市场信心恢复!

对未来房价预期看涨! 造成恐慌

性购房现象#另一方面!目前确实

有一些大的楼盘并没有怎么大幅

涨价! 性价比高! 能够吸引消费

者! 尤其是近几个月一些新上市

的楼盘!因为是首期开盘!首期购

房也较为实惠! 这也为后期升值

提供了较大潜力"

经济危机让全球处于 '通胀

重压(之下!房地产作为最保值增

值的产品! 将吸引更多的资金流

入!而面对货币的贬值!很多消费

者也开始青睐投资房产" 国家经

济复苏急需房地产业的推动!而

房地产本身又具有一定的金融属

性!就目前来说!房产无疑是很稳

妥的投资产品! 至少在未来几年

内!房价下降的可能性都很小"从

长远来看! 投资房产才能实现货

币的保值与增值"
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优惠频出现房发售

理由

"

求大于供房源减少

判断买房是否合适有三大标准

我们经常问到底该不该买房了!其

实问来问去该不该买房!听来听去却越

听越糊涂"现在关于该不该买房的建议

许多都带有利益性!因此也就有失公正

与客观" 特别是
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年楼市经过一年的

调整后!现在房价又一片飘红!尽管现

在许多城市的现状是价涨量跌"许多购

房者万分后悔!悔当初没在开发商死命

打折促销变相降价的时候买房"眼看着

房价又起来了!心里更是着急" 这到底

该啥时候买呀"其实抱这种心态的人永

远买不了房" 因为房价涨了不敢买!房

价跌了更不敢买!跌了还想大跌!因此!

这不是一个正常的心态"拥有一个健康

的良好的买房心态!绝不是单纯地过多

的纠缠于房价"

是房价收入比" 所谓

的房价收入比!指的是住房价

格与城市居民家庭年收入之

比!按照国际经验标准!合理

的城镇房价与家庭年收入比

在
!)#!*

左右! 而如今中国的

城镇房价与家庭年收入比平

均高达
')#!*

! 有的地方甚至

超过
*"!*

" 房价上涨飞快!有

的年份超过居民可支配收入!

有的年份甚至以
%"+,-"+

的

速度上涨"

因此是不是买房!何时买

房跟你的收入是非常相关

的"

是个人住房按揭

月供款与家庭每月可支配

收入比
.

要把利率风险考

虑进去
/

" 这个比一般在
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"如果超过
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!

则个人负担过重! 不仅挤

压个人其他消费 !而

且会降低家庭的

生活质量"

是家庭负债余额
.

即家

庭的各种负债! 如汽车贷款$

信用卡$私人借款 $教育贷款

等
/

与家庭总收入比"这一比例

不能超过
-"+

" 据了解!国内

不少民众特别是年轻一族在

做购房决策时没有进行仔细

测算!蜂拥购房 !从而导致月

供收入比过高" 而这又有房价

一路高涨的原因"

!

房价不会持续上涨

理由

"

房价高于自身承受能力

#

大盘入市!将改善%房慌&

%
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投资房产最保值增值

贸
然 买 房 不 合

适


