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尽管专家们对!二次房改"各有不同的

自我设计# 但就个人观点而言# 我觉得用

!次"来界定和描述改革是很危险的$ 有!二

次房改"#想必也还会有!三次"%!四次"吧&

改革应该是一个延续不断且相对稳定的整

体过程# 而不是今天这样明天那样政策不

停地变不停地!试"$

除非像旧医改那样已经被明确评定为

!不成功"需要走回头路#否则改革需要的

应该是继续深入# 而不是动辄展开什么新

的一!次"$ 那么#现有房地产改革究竟需要

的是扬长避短继续深入# 还是另起炉灶重

来一!次"呢& 这当然首先取决于我们对十

年房改的得与失做出怎样的评价$ 住建部

眼下正在开展的十年房改的得与失调研工

作#意义即在于此$

这里想要指出的是# 对十年房改的得

失评价# 不能只是一个关起门来调研的内

部操作#更该敞开门来倾听公众的声音#尊

重公民表达的同时也激发公众智慧$ 唯有

基于公开而深入的公众评价# 现有制度的

优势和弊端才能更趋清晰# 深入改革才会

更加有的放矢$ 某种意义上#这要比所谓的

!二次房改"更具意义$

平心而论#我以为现有专家版的!二次

房改"方案#基本上没有太多可操作性$ 个

人以为#保障房制度不在于种类的多寡#与

其增加所谓!平价房"的保障房门类#倒不

如真正做实廉租房# 强化保障责任堵住腐

败漏洞# 建立起真正的公平和有意义的效

率$

此外#市场化的方向更是必须得到尊

重 # 改革补漏的关键不是要盲目扩大保

障房的保障范围到
!"#

甚至
$"#

'那对现

在很多的 !房奴 "是大大的不公 (#而应该

是在市场化的同时强化政府监管责任 #

驱逐由金融泡沫 % 炒作狂潮导致的严重

市场失灵$

编者按!这段时间"二次房改#的消息闹得满城风雨$ 尽管住建部否认了"二次房改%的传闻&但争论的热潮

却没有因此而停止$

%&&'

年国务院下发'关于进一步深化城镇住房制度改革加快住房建设的通知(&决定停止住

房实物分配&逐步实行住房分配货币化$ 如今
%"

年多了&为什么在这个时候传出)二次房改%* 矛头直指高房

价+,,正是似乎没有尽头的房价&以及由此引发的一系列社会矛盾&迫使人们开始反思现行的住房制度$

我认为&借助财政加大

固定资产投资&推动经济快

速大幅反弹&对中国并非好

事$ 而经济轻度减速并不可

怕$ 货币政策决不能忽视资

产价格走势$ 因此&中国的

货币政策立场迫切需要从

宽松转向中性$

)))秦晓

中国招商局集团董事

长% 中国招商银行董事长%

亚洲企业领袖协会主席秦

晓近日为英国 *金融时报+

撰文#呼吁中国政府加快收

紧货币政策$ 他在文内对中

国股市和房地产的泡沫表

示担忧#这篇文章在决策层

和学术界引起了很大的反

响$

我一直在向银监会证

监会打报告&

$

月
%&

日银监

会下发的'关于进一步加强

按揭 贷 款 风 险 管 理 的 通

知(&限制二套房贷&这个一

定要严格落实&哪个行违规

了就应该把行长撤掉$

)))易宪容

日前在
(""&

全球商报

经济论坛地产分论坛上#中

国社会科学院金融研究所

研究员易宪容再次呼吁调

整二套房贷#他认为平衡房

价#要搞清楚投资需求和消

费需求#投资需求增加是没

用的 #因为 !用银行的钱炒

楼#买
%""

套都不够"$
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顾云昌先生责怪我们提出二次房改建

议的人!房价高了就全怪开发商"#这完全

是曲解和转移矛盾$

我们从来都不否认改革在各方面都取

得了巨大成就$ 但是对于医疗%教育改革中

存在的问题#相关主管部门从不回避#积极

开门纳谏# 在全国范围内广泛征求改革意

见$ 但面对怨声载道的高房价#却没有人检

讨和道歉$

!二次房改"要改什么& 顾云昌认为#这

个提法是相对
%&&'

年的
()

号文件倡导的

!停止住房实物分配#逐步实行住房分配货

币化" 的房改而言的$ 这歪曲了我们的本

意$ 我们提出二次房改要改的是,户籍限制

的保障性住房制度和商品住房制度两种住

房制度# 政府划拨供地和招拍挂供地两种

供地方式# 由开发商一支队伍垄断经营的

!二二一现行住房制度"$

我们建议建立的 !三三制住房制度"

是, 保障性住房以政府划拨方式供地#由

政府的和民间的非营利公益性建房机构

及建筑开发商共同参与#不受户籍限制解

决城镇低收入家庭的住房问题$ 公共住房

和公共租赁住房实行!四定两竞"招标#由

民间的非营利公益性建房机构和建筑开

发商共同参与#不受户籍限制向城镇中等

收入家庭提供准市场化的平价住房$ 商品

住房仍然以!招拍挂"方式供地#由建筑开

发商开发建设#户型面积和房价由开发商

自主确定# 满足高收入家庭的住房需求$

概括起来就是 !三种住房制度 #三类供地

方式 #三支队伍参与 "#简称 !三三制住房

制度"$

提出建立三三制住房制度# 就是让保

障性住房%公共住房和商品住房相互制约%

各得其所$ 只要低收入和中等收入家庭住

房都得到制度性的合理解决# 为高收入家

庭提供的商品住房房价只要不出现危害国

家经济安全的严重泡沫# 该收税的征收物

业税%增值税%个人所得税#为什么非要去

打压它& 放开由市场调节就是了#不要瞎操

心-

李明 '高级经济师#撰

写的*中华人民共和国

住宅法草案建议稿+受

到广泛关注(

舒圣祥'注册会计

师#媒体评论员(
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老高力盛大促销00月 1日开演
秋冬交错#置家省钱大行动就在高力开放大道店

盐城高力国际家居港开

放大道店是中国
!""

强企

业)))江 苏 高 力 集 团 投 资

)"""

万元对原老高力装饰城

进行升级改造后建成的盐城

市区北部最大的装饰材料专

业市场$ 改造后的高力国际

家居港开放大道店面貌焕然

一新 #经营规模 %经营品类 %

质量品牌跨上了一个全新的

台阶$方便的地理位置#齐全

的行业品种# 良好的商品质

量#可靠的售后服务#使盐城

高力国际家居港开放大道店

延续了老高力的经营辉煌 $

为感谢广大消费者的厚爱 #

庆祝开业一周年# 盐城高力

国际家居港开放大道店将于

%%

月
*

日)))

%!

日举行 !秋

冬交错#折扣到底#置家省钱

大行动" 大型促销活动$ 届

时# 盐城高力国际家居港开

放大道店将向全市广大的家

居消费者奉献空前规模的促

销盛宴#折扣实实在在#优惠

真真切切#多重好礼等你拿#

幸运中奖百分百# 不应错过

的购物良机$

据老高力现场负责人透

露#

%%

月
*

日
!%!

日# 经过精

心准备的老高力秋季置家省

钱大行动大型促销活动将全

城引爆#活动期间#全场购建

材满
!""

送即可领取
%+'

升

色拉油一瓶% 满
%"""

元即可

领取名牌汤锅一只% 以此类

推#满
(""""

元即可领取名牌

全自动洗衣机一台$同时还可

以参加幸运
%""#

# 另有现金

大奖%高档炒锅%优质大米等

丰厚礼品等您来拿$到高力开

放大道店'老高力(购物既可

得到大力度价格实惠和令人

意外的大奖惊喜#还可参加特

价淘宝等优惠活动#一场前所

未有的置家省钱大行动促销

盛宴即将全城引爆$

"乐军#

华兴汽配城0+月 *+日开盘
第三代汽配件专业市场亮相市区
%"

月
)"

日上午#苏北最大的汽

车广场)))中国东方汽车广场上锣

鼓喧天#彩旗飘扬#盐都区相关领导#

东方汽车广场指挥部与江苏华兴投

资集团及华兴汽配城全体嘉宾计

$""

余人#举行了华兴汽配城项目封

顶及开盘仪式$

据了解#华兴汽配城是盐城首家

第三代汽车配件专业市场#随着汽车

业的迅猛发展#盐城汽配市场经历了

初期的游兵散勇#杂乱无章的第一阶

段# 和进一步归类统一的第二阶段

后#现在#随着华兴汽配城的即将开

盘面市#盐城将迎来规划超前#功能

完备的第三代汽车配件专业市场$市

区汽配市场江山因此初步定局$

华兴投资集团是中国东方汽车

广场最早和最主要的投资商之一#除

华兴汽配城外#集团已经在广场内投

资建设了上海大众% 上海通用五菱%

一汽大众和奇瑞汽车等品牌
,-

店#

不同于普通房地产开发商的是华兴

投资集团拥有极强的行业运营经验

与客户资源#他们与汽配行业所有商

家有共同的市场目标和利益#在风险

规避上#以保护业内商家共同的利益

为前提#因此#华兴汽配城可以说是

为广大汽配行业经营者搭建了一个

共同的商贸平台$

华兴投资集团根据多年汽车行业

经营经验#充分总结各地汽配城的规划

优势#并结合盐城本地汽车行业发展势

态#华兴汽配城在规划设计上避免了老

汽配市场缺少仓储# 停车位等不便因

素# 在汽配城
!""

米周边建设了
%"

万

平米仓储物流基地#打造了以开放式街

区%独立门市#集经营%办公%居住%仓储

四位一体的现代化专业市场#成为汽配

市场的第三代升级产品$

新一代的汽配升级市场# 高端的

产品定位#独特的商业运营经验#雄厚

的实力支撑# 以及完善的招商物管服

务#华兴汽配城的建成和成功开发#必

将加快盐城汽车产业的发展# 进一步

树立盐城汽车城的对外形象# 提升我

市汽配产业的档次和规模$

!"C$%&1()%*+

尽管专家们对!二次房改"各有不同的

自我设计# 但就个人观点而言# 我觉得用

!次"来界定和描述改革是很危险的$ 有!二

次房改"#想必也还会有!三次"%!四次"吧&

改革应该是一个延续不断且相对稳定的整

体过程# 而不是今天这样明天那样政策不

停地变不停地!试"$

除非像旧医改那样已经被明确评定为

!不成功"需要走回头路#否则改革需要的

应该是继续深入# 而不是动辄展开什么新

的一!次"$ 那么#现有房地产改革究竟需要

的是扬长避短继续深入# 还是另起炉灶重

来一!次"呢& 这当然首先取决于我们对十

年房改的得与失做出怎样的评价$ 住建部

眼下正在开展的十年房改的得与失调研工

作#意义即在于此$

这里想要指出的是# 对十年房改的得

失评价# 不能只是一个关起门来调研的内

部操作#更该敞开门来倾听公众的声音#尊

重公民表达的同时也激发公众智慧$ 唯有

基于公开而深入的公众评价# 现有制度的

优势和弊端才能更趋清晰# 深入改革才会

更加有的放矢$ 某种意义上#这要比所谓的

!二次房改"更具意义$

平心而论#我以为现有专家版的!二次

房改"方案#基本上没有太多可操作性$ 个

人以为#保障房制度不在于种类的多寡#与

其增加所谓!平价房"的保障房门类#倒不

如真正做实廉租房# 强化保障责任堵住腐

败漏洞# 建立起真正的公平和有意义的效

率$

此外#市场化的方向更是必须得到尊

重 # 改革补漏的关键不是要盲目扩大保

障房的保障范围到
!"#

甚至
$"#

'那对现

在很多的 !房奴 "是大大的不公 (#而应该

是在市场化的同时强化政府监管责任 #

驱逐由金融泡沫 % 炒作狂潮导致的严重

市场失灵$
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顾云昌先生责怪我们提出二次房改建

议的人!房价高了就全怪开发商"#这完全

是曲解和转移矛盾$

我们从来都不否认改革在各方面都取

得了巨大成就$ 但是对于医疗%教育改革中

存在的问题#相关主管部门从不回避#积极

开门纳谏# 在全国范围内广泛征求改革意

见$ 但面对怨声载道的高房价#却没有人检

讨和道歉$

!二次房改"要改什么& 顾云昌认为#这

个提法是相对
%&&'

年的
()

号文件倡导的

!停止住房实物分配#逐步实行住房分配货

币化" 的房改而言的$ 这歪曲了我们的本

意$ 我们提出二次房改要改的是,户籍限制

的保障性住房制度和商品住房制度两种住

房制度# 政府划拨供地和招拍挂供地两种

供地方式# 由开发商一支队伍垄断经营的

!二二一现行住房制度"$

我们建议建立的 !三三制住房制度"

是, 保障性住房以政府划拨方式供地#由

政府的和民间的非营利公益性建房机构

及建筑开发商共同参与#不受户籍限制解

决城镇低收入家庭的住房问题$ 公共住房

和公共租赁住房实行!四定两竞"招标#由

民间的非营利公益性建房机构和建筑开

发商共同参与#不受户籍限制向城镇中等

收入家庭提供准市场化的平价住房$ 商品

住房仍然以!招拍挂"方式供地#由建筑开

发商开发建设#户型面积和房价由开发商

自主确定# 满足高收入家庭的住房需求$

概括起来就是 !三种住房制度 #三类供地

方式 #三支队伍参与 "#简称 !三三制住房

制度"$

提出建立三三制住房制度# 就是让保

障性住房%公共住房和商品住房相互制约%

各得其所$ 只要低收入和中等收入家庭住

房都得到制度性的合理解决# 为高收入家

庭提供的商品住房房价只要不出现危害国

家经济安全的严重泡沫# 该收税的征收物

业税%增值税%个人所得税#为什么非要去

打压它& 放开由市场调节就是了#不要瞎操

心-

老高力盛大促销00月 1日开演
秋冬交错#置家省钱大行动就在高力开放大道店

盐城高力国际家居港开

放大道店是中国
!""

强企

业)))江 苏 高 力 集 团 投 资

)"""

万元对原老高力装饰城

进行升级改造后建成的盐城

市区北部最大的装饰材料专

业市场$ 改造后的高力国际

家居港开放大道店面貌焕然

一新 #经营规模 %经营品类 %

质量品牌跨上了一个全新的

台阶$方便的地理位置#齐全

的行业品种# 良好的商品质

量#可靠的售后服务#使盐城

高力国际家居港开放大道店

延续了老高力的经营辉煌 $

为感谢广大消费者的厚爱 #

庆祝开业一周年# 盐城高力

国际家居港开放大道店将于

%%

月
*

日)))

%!

日举行 !秋

冬交错#折扣到底#置家省钱

大行动" 大型促销活动$ 届

时# 盐城高力国际家居港开

放大道店将向全市广大的家

居消费者奉献空前规模的促

销盛宴#折扣实实在在#优惠

真真切切#多重好礼等你拿#

幸运中奖百分百# 不应错过

的购物良机$

据老高力现场负责人透

露#

%%

月
*

日
!%!

日# 经过精

心准备的老高力秋季置家省

钱大行动大型促销活动将全
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华兴汽配城0+月 *+日开盘
第三代汽配件专业市场亮相市区
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月
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日上午#苏北最大的汽

车广场)))中国东方汽车广场上锣

鼓喧天#彩旗飘扬#盐都区相关领导#

东方汽车广场指挥部与江苏华兴投

资集团及华兴汽配城全体嘉宾计

$""

余人#举行了华兴汽配城项目封

顶及开盘仪式$

据了解#华兴汽配城是盐城首家

第三代汽车配件专业市场#随着汽车

业的迅猛发展#盐城汽配市场经历了

初期的游兵散勇#杂乱无章的第一阶

段# 和进一步归类统一的第二阶段

后#现在#随着华兴汽配城的即将开

盘面市#盐城将迎来规划超前#功能

完备的第三代汽车配件专业市场$市

区汽配市场江山因此初步定局$

华兴投资集团是中国东方汽车

广场最早和最主要的投资商之一#除

华兴汽配城外#集团已经在广场内投

资建设了上海大众% 上海通用五菱%

一汽大众和奇瑞汽车等品牌
,-

店#

不同于普通房地产开发商的是华兴

投资集团拥有极强的行业运营经验

与客户资源#他们与汽配行业所有商

家有共同的市场目标和利益#在风险

规避上#以保护业内商家共同的利益

为前提#因此#华兴汽配城可以说是

为广大汽配行业经营者搭建了一个

共同的商贸平台$

华兴投资集团根据多年汽车行业

经营经验#充分总结各地汽配城的规划

优势#并结合盐城本地汽车行业发展势

态#华兴汽配城在规划设计上避免了老

汽配市场缺少仓储# 停车位等不便因

素# 在汽配城
!""

米周边建设了
%"

万

平米仓储物流基地#打造了以开放式街

区%独立门市#集经营%办公%居住%仓储

四位一体的现代化专业市场#成为汽配

市场的第三代升级产品$

新一代的汽配升级市场# 高端的

产品定位#独特的商业运营经验#雄厚

的实力支撑# 以及完善的招商物管服

务#华兴汽配城的建成和成功开发#必

将加快盐城汽车产业的发展# 进一步

树立盐城汽车城的对外形象# 提升我

市汽配产业的档次和规模$


