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个月前! 世纪大道旁一个汽配商业项目因过

于夸大投资回报!引起一些投资者要求退铺"

5-

天前!市区一楼盘交付房屋时!因小区配套

环境与开发商卖房时提供的沙盘#模型及描述的差异

很大遭拒绝签收"

,

天前! 一楼盘因售楼促销时的承诺不能与购

房者兑现!引起四五十人围坐售楼处讨要说法$

近阶段!市区房地产市场频繁地出现一些不按约

定延期交房%片面吹嘘百分百投资回报率#售楼促销

缺乏诚信等非正常现象!正或多或少地伤害着我们广

大的购房民众!令人关注&

吹嘘百分百投资回报率"

不按约定延期交房"

买了房子!到了该交付的时候却迟迟不见开发商交房!焦急等待

的结果是三番两次继续延迟"近年来!盐城楼市遇到这样的情况已屡

见不鲜"

市区一个楼盘的业主告诉记者#$买房子的时候! 合同上明确写

着交房日期是
!""#

年
$!

月
%$

日!等到临近交房的时候却通知我们

要推迟交房!具体什么时间也没说% 后来又说过完年就能交房!可是

到现在我们都没有拿到房子!开发商的人也没有给我们回应" &另一

位业主则向记者表示他们曾经尝试和开发商的高层沟通! 希望能有

解决方案!但始终没有结果%

延期交房并非个案%

!&&'

年!由于盐城房地产市场上产生了供

不应求的局面!因此销售的大多是期房!而开发商延期交房的现象也

频频发生!记者接到这方面的投诉也很多%

不按约定交房!开发商有多种原因%但极少是因不可抗力的法定

免责事由造成无法如期交房的%

据记者了解!开发商延期交房的情况是有一定的普遍性的!也是

潜藏风险的%比如延期交房的原因是开发商办不出大产证!就潜藏着

开发商因不堪债务负荷而将业主购买的房子抵押出去的可能! 后果

非常严重%

开发商未能按照合同的约定如期交房!实际上是一种违约行为!

开发商往往不愿履行违约责任!给业主相应的赔偿%但也有开发商愿

意主动承担责任的!一开发商负责人说#$我们的确延期交房了!但会

按照当初签订的合同赔偿违约金的% &

根据合同规定!如果开发商延期交房!应向业主支付违约金% 但

调查中部分业主认为!合同中的违约金不足以弥补损失%

根据业主王先生提供的预售房合同!逾期
%&

天之内!违约金按

照乙方已支付的房价款日万分之二计算'逾期超过
%&

天!按房价款

日万分之三计算% 王先生认为!这表面上维护了业主的利益!但实际

上远远无法弥补业主的损失%

此外!合同规定!逾期开发商不交房!业主可以要求解除合同%

$现在房价都在涨!我怎么可能退房(&王先生认为合同的条款很难对

开发商起到约束作用!可能造成开发商$有准备违约% &

事实上!业主与开发商的交涉大多不欢而散!业主该选择维护自

己权益的方式!只能是拿起法律的武器来维护自己的合法权益!这其

实也是解决问题的最有效的手段! 尽管在实际操作中有着很大的难

度%
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#赚钱时代$来了% &

'回报率可达
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$绝对物超所

值% &

'一次投资$
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年稳定回报$前
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年
/-6

回报 $
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回购 $
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风险 $让

你稳赚不赔% &
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眼下!市区一些商业项目促销信息铺

天盖地而来! 大有 $乱花渐欲迷人眼&之

势!就连很多从未经营过商铺的人也纷纷

加入到投资队伍中去% 但老祖宗却一再告

诫我们$买的没有卖的精&!投资者们往往

容易在一些不良开发商片面吹嘘百分百

投资回报率的广告诱惑下陷入种种误区%

据从事商业地产策划的职业人士介

绍!现在有一些开发商对于商业物业投资

回报分析中!是个经常出现的数字!说你

花多少万买了个铺! 然后多少钱租出去!

如果是按揭还要把给银行的利息算进去!

接着是一套投资回报的计算公式!然后是

很正确的加减乘除!得出一个结论!基本

上投资商业物业的投资者会在七)八年左

右就能回收!以后你就净挣了%
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