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规范合同 降低风险

YANCHENG ARBITRATION COMMISSION

“我现在向你宣布：从现在起，这
个房屋所在的空间为你所有，任何人
没有得到你的允许，不得进入……”9
月 29 日，在建湖县新世纪花园小区
里，建湖法院在强制迁让完毕一处房
屋后，执行法官李乃春告知房屋买受
人树某，“这个房子现在开始，就是你
的了！”

对于树某而言，在司法拍卖网站
上以较低的价格，竞拍到这一处房产，
也是“捡漏”的好事情。她告诉记者：

“孩子正在上小学，拍卖房也处于附近
一所不错的学校的施教区。而且房屋
的成交价格比市场价低了一截。”

有人欢喜有人愁。对于房屋的原
主人夏某而言，当天的强制执行无异
于当头一棒。尽管一个多月前就收
到了执行人员张贴在大门上的“通知
书”，他也提前做了一些腾房的准备，
但是真正看到执行人员上门执行，他
依然不停地陈述着自己不肯迁让的
理由。

李乃春告诉记者，早在 2017 年，
夏某向邱某借款，并出具了借据和收
条，双方还将登记在夏某名下的一处

房产，也就是本文开头提到的新世纪
花园的房产，办理了抵押权登记。

在案件的原审过程中，经过法院
主持调解，双方当事人2018年4月达
成了调解协议，夏某分期偿还本金15
万元以及相应利息。

调解书生效后，夏某没有按照承
诺履行。邱某申请强制执行，法院对
新世纪花园房产进行司法拍卖，竞拍
成功，成交价为58万元！

后来，夏某对调解书不服，向建湖
县人民检察院申诉。检察院认为调
解书存在单方谋利型虚假诉讼情形，
系一方当事人通过隐瞒真相，虚构借
款金额方式，通过合法形式掩盖非法
目的所获取，于是出具民事再审检察
建议书，向法院提出了再审的检察建
议。经建湖法院审委会讨论决定，对
案件进行再审。“法院依法另行组成
合议庭，公开开庭审理了此案。”李乃
春说。

再审过程中，夏某表示，他向邱某
借款，存在套路贷的情形，所借的 15
万元中，扣除中介费1.5万元、首月利
息0.6万元、公证费0.15万元和保证金

0.5 万元，实际到手 12.25 万元。同时
夏某认为，邱某已经构成犯罪，所以他
拒绝还款。

邱某的代理人出庭表示，夏某实
际借款金额是 15 万元，中介费、公证
费和保证金都是他自愿承担的，“请求
法院维持原调解书。”

最终，法院对有争议的证据和事
实进行了认定：夏某实际收到的借款
金额是 12.25 万元，同时“尽管邱某
等人后来因为其他行为构成犯罪，
被法院判处了有期徒刑，但是他和
夏某之间的借款行为，在刑事判决
中没有被认定为构成犯罪。”“民事
主体依法享有债权。邱某和夏某的
借款行为在刑事判决中没有被认定
为构成犯罪，所以，他们之间的借贷
关系就不违反法律、行政法规的强制
性规定。”

法院再审后判决，撤销先前的民
事调解书；夏某在判决书生效之日起
十日内向邱某支付借款本金12.25万
元，同时支付相应的利息……

由于进入再审程序，已经竞拍落
槌的司法拍卖自然就被撤销了。今年

6 月份，该处房产再一次挂网上拍。
只是，今非昔比。如今的房产行情和
两三年前相比，不可同日而语了。加
上该房产地处城边，意向人群不是很
多，所以一拍流拍、二拍流拍，最终是
在变卖程序中，被买受人树某以31万
余元的价格竞得。“我们都知道，一般
情况下，一拍的起拍价是评估价的七
折，进入二拍，价格又在七折的基础上
再打八折，这样算下来，就是评估价的
五点六折。”李乃春说。“从一开始能拍
卖到58万元，到现在只能拍卖到31万
元，这个巨大的落差，放在谁的身上都
难接受。所以，对于夏某，我们还是希
望能尽可能劝导他。”

在强制迁让现场，面对执行人员
的明理释法，夏某的情绪逐渐平静了
下来，经过这么多年的“折腾”，他应该
是明白了很多事情。最终他很配合地
跟着执行人员，回到了建湖法院执行
局谈话室。在这里，执行人员继续和
他进行沟通交流，对接下来的相关室
内财物、个人物品的处置，安置费的处
理，以及对夏某临时居住地的安排等
事宜，达成了一致意见。

□陈杰昌 陈琳 记者 吉德龙 吕聪慧
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借款纠纷一波三折，终落幕
建湖法院重拳出击强制迁让一处房产

盐城经济技术开发区人民法院
拍卖公告

盐城经济技术开发区人民法院对朱杰
名下的位于大丰区益民路北第四小学西侧
大中镇文办住宅楼1幢301室、29室的房产
进行拍卖。上述财产将于2024年11月6日
10时至2024年11月7日10时止（延时除外）
（一拍）、2024年11月26日10时至2024年11
月27日10时止（延时除外）（二拍）；在淘宝
网司法拍卖网络平台上（网址：http://sf.tao-
bao.com/0515/10）进行拍卖。若第一次拍
卖成交，则取消第二次拍卖。详细信息请登
录上述网址浏览查询，有意者请按网站公布
要求参加竞买。

二〇二四年十月八日

（2023）苏0991执恢443号

盐城经济技术开发区人民法院
拍卖公告

盐城经济技术开发区人民法院对朱红
飞、郭晓芳名下坐落于盐城市盐都区恒大
名都花园7幢3205室的房产进行拍卖。上
述财产将于 2024 年 11 月 12 日 10 时至 2024
年 11 月 13 日 10 时止（延时除外）（一拍）、
2024 年 12 月 3 日 10 时至 2024 年 12 月 4 日
10 时止（延时除外）（二拍）；在淘宝网司法
拍 卖 网 络 平 台 上（网 址 ：http://sf.taobao.
com/0515/10）进行拍卖。若第一次拍卖成
交，则取消第二次拍卖。详细信息请登录上
述网址浏览查询，有意者请按网站公布要求
参加竞买。

二〇二四年十月十二日

（2024）苏0991执2179号

拍卖（变卖）公告

盐城市亭湖区人民法院
在淘宝网司法拍卖网络平台
上依法拍卖（变卖），拍卖（变
卖）标的如下：

盐城市区建军东路 201
号在水一方家园 10 幢 1205
室、01 室车库（含装潢与物
品）。

第一次拍卖时间：2024
年 11 月 18 日 10 时—19 日 10
时，起拍价 567490 元,若第一
次拍卖成交，则取消第二次
拍卖。

第二次拍卖时间：2024年
12 月 9 日 10 时—10 日 10 时，
起拍价453992元。

详细情况见淘宝网，网
址：http://sf.taobao.com/0515/
09。

优先购买权人愿意参与
竞拍的，须在拍卖（变卖）开始
3日前向本院申报。

盐城市亭湖区人民法院
2024年10月14日

（2024）苏0902执1644号

射阳法院

善意执行促和解 助企纾困获双赢
盐城晚报讯 近日，射阳

法院秉持善意执行理念，顺利
执结一起涉企合同纠纷案件，
既保障被执行企业健康发展，
又维护了申请执行人合法权
益，化“两难”为“双赢”。

某建设工程公司与某建
材公司建设工程施工合同纠纷
一案，被告将工程项目承包给
原告施工，并签订建设工程施
工合同。原告依约履行施工合
同约定的义务，但被告仅支付
部分工程款，剩余款项一直未

能支付。后双方签订工程款
项支付协议书，对剩余工程款
明确约定支付时间和金额，但
被告仍未在约定时间内付清
工程款，原告遂诉至法院。

经法院审理，双方达成调
解协议，约定某建材公司向某
建设工程公司支付工程款、利
息、代理费合计 408 万元。因
某建材公司未履行生效法律
文书确定的义务，某建设工程
公司申请强制执行。

进入执行程序后，执行法

官多次督促被执行企业履行，
但均未得到回应。在走访调查
过程中，执行法官实地考察公
司运营状况，发现该企业目前
信誉良好，但因受资金周转影
响，无法及时履行还款义务。
为最大限度减少执行对企业带
来的负面影响，同时保障申请
人合法权益，执行法官积极组
织双方当事人沟通协调。最
终，双方达成执行和解，被执行
企业先行支付50万元，剩余部
分通过房产抵偿债务。 佘法


